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ANEXO |
PROJETO BASICO

DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do presente Termo de Referéncia a contratacdo de Pessoa Juridica

d)

ou Pessoa Fisica (Corretor de Imoveis) do ramo imobiliario para intermediacdo de
venda de iméveis ndo de uso de propriedade da CAIXA/ EMGEA na abrangéncia da
Geréncia de Filial Alienar Bens Moveis e Iméveis — GILIE/RE, no Estado de
Pernambuco.

DA FORMA DE ATUACAO E DAS ATRIBUICOES E OBRIGACOES DA
CONTRATADA

FORMA DE ATUACAO

Relacionar-se com o promitente comprador a fim de prestar-lhe, sempre que
necessario, as devidas informacdes e orientacdes;

Cumprir os prazos estabelecidos pela CAIXA, fornecendo e disponibilizando
periodicamente, ou quando solicitado pela CAIXA, informagdes e documentos relativos
aos servicos executados;

Manter o sigilo profissional, contratual e bancario e a integridade das informacdes e dos
documentos aos quais tenham acesso ou manuseiem, sob a forma de originais, copias
Oou meio magnético;

Conservar sob sua guarda, adequadamente, os documentos e objetos sob sua
responsabilidade;

e) Arcar com os gastos referentes a realizacdo das atividades previstas no contrato, e

f)

0)
h)

)

guaisquer outras despesas vinculados ao objeto contratado;

Na condicdo de responsavel por atos préprios ou de seus prepostos, responder por
gualquer tipo de autuacdo ou acdo que a CAIXA venha a sofrer em decorréncia da
prestacdo de servicos ora contratados;

Responder, ainda, pela observancia das Leis, Posturas e Regulamentos;

Corrigir, por sua conta, e no prazo fixado pela CAIXA, 0s servicos que apresentem
incorrecao e imperfeicao;

Responder, na qualidade de fiel depositaria, por todos os documentos inerentes ao
contrato obrigando-se a dispensar todo o cuidado e diligéncias a sua conservacao e
guarda, respondendo, caso contrario, por sua perda ou extravio;

Providenciar e entregar, na Geréncia de Filial Alienar Bens Mdveis e Imoveis — GILIE,
ou em local por ela designado, a Certiddo de Matricula contendo a averbacéo do
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k)

registro de compra e venda no oficio de Registro de Imédveis, bem como Certiddo de
Dados Cadastrais emitida pela Prefeitura, com os dados da propriedade atualizados em
até 40 (quarenta) dias corridos contados a partir da assinatura da escritura;

Em caso de parcelamento, entregar, na Geréncia de Filial Alienar Bens Moveis e
Iméveis — GILIE, ou em local por ela designado, a copia do contrato, no mesmo prazo
estabelecido na alinea acima;

Responder, na qualidade de fiel depositaria, pela guarda temporéaria das chaves de
imoveis que lhe forem repassadas pela CAIXA, cumprindo os prazos de devolugéo por
esta determinados, e zelando pelas condi¢des e integridade dos iméveis;

m) Nao permitir, a qualquer titulo, a confeccdo de copias das chaves dos imdveis a ela

n)

confiadas;

N&o exigir, cobrar ou negociar com o proponente qualquer valor ndo previsto ou
autorizado neste edital ou no Contrato.

Il. DIVULGACAO

a)

b)

c)

d)

Receber, via CRECI, a lista de imoveis disponiveis para Venda Direta;

Receber, via CRECI, a lista de iméveis enquadrados como interesse social disponiveis
para oferecimento ao ocupante;

Divulgar/informar ao publico sobre os iméveis colocados a venda, observadas as regras
do Caodigo de Defesa do Consumidor e do Conselho Federal e Regional de Corretores
de Imoveis;

Manter o material atualizado, evitando-se a oferta de iméveis ja vendidos.
ATENDIMENTO/ACOMPANHAMENTO AOS PROPONENTES

Acompanhar o interessado na visita ao imovel;

Em caso do imoével desocupado com as chaves em poder da CAIXA, retirar as chaves
na Geréncia de Filial Alienar Bens Moveis e Iméveis — GILIE, ou em local por ela

designado, e assinar o Termo de responsabilidade;

Para iméveis em condominio, fazer contato com o sindico, para colher informacdes
sobre o condominio, conforme Ficha de Diagndstico do Bem;

Constatando o estado de desocupacéo de algum imoével relacionado como ocupado na
relacdo disponibilizada pela CAIXA, informar tempestivamente a Geréncia de Filial
Alienar Bens Moveis e Imoveis — GILIE, ou em local por ela designado, para as
providéncias necessarias;

Orientar o interessado na efetivacdo da proposta e realizacdo da respectiva caucao;
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f) Orientar o ocupante interessado na aquisicdo do imovel de propriedade da CAIXA
guanto a documentacdo a ser apresentada para fins de enquadramento em venda de
interesse social.

IV. FORMAS DE PAGAMENTO

a) Pagamento a vista:

e 0 comprador tera 05 (cinco) dias Uteis a partir da data da proposta e respectiva
caucdao para efetivar a finalizagdo do pagamento.

b) FGTS
e para utilizacdo do FGTS devera ser observado o enquadramento da operacéo e do
proponente as nas normas do FGTS;
e o valor do FGTS somado ao valor do financiamento, se for o caso, ndo podera
ultrapassar o preco minimo divulgado em edital.

c¢) Financiamento

e o financiamento € condicionado a aprovacao no sistema de risco de crédito pela
Agéncia contratante.

d) Parcelamento

e 0 parcelamento serd permitido em casos especificos, mediante autorizacao da
Geréncia de Filial Alienar Bens Moveis e Iméveis — GILIE.

V. PREENCHIMENTO DA PROPOSTA

a) A contratada deve confirmar a disponibilidade do imovel e obter prévia autorizacdo da
CAIXA antes do preenchimento da proposta e pagamento da caucao.

b) No caso de venda de imovel de propriedade da CAIXA ao ocupante, a GILIE ira analisar
a documentacdo do interessado para fins de confirmacdo do enquadramento de
interesse social.

c) O recebimento de propostas sera precedido de anuéncia da Geréncia de Filial Alienar
Bens Moveis e Iméveis — GILIE de forma a evitar vendas em duplicidade.

d) A solicitagdo de anuéncia pode ser feita pela Contratada ou através das Agéncias da
CAIXA.

VI. ENTREGA DA PROPOSTA

a) A proposta sera entregue, na Agéncia de contratacdo, ou em local definido pela CAIXA,
obrigatoriamente nas seguintes condicdes:

modelo de proposta fornecido pela CAIXA,;

campos da proposta preenchidos em sua totalidade, sem rasuras, de forma legivel;
assinatura pelo proponente ou procurador, se for o caso;

procuracdo anexada a proposta, se for o caso;

proposta original entregue juntamente com uma via original do recibo de caucéo,
indicando a que imdvel se refere;
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e data da proposta deve ser a mesma da autenticacéo do depdsito de caucao;

e vias originais da proposta e da caucgéo obrigatoriamente deverdo ser encaminhadas
através de Agéncia da CAIXA, ou outro local definido pela CAIXA, a Geréncia de
Filial Alienar Bens Moveis e Imoveis — GILIE, ou para outro local por ela designado,
para analise e aprovacao;

b) Imediatamente apds o recebimento da proposta e caucdo, estas sdo encaminhadas
digitalizadas ou por meio de fax a Geréncia de Filial Alienar Bens Moveis e Imoveis —
GILIE.

c) Em caso de recebimento de duas ou mais propostas para 0 mesmo imovel a preferéncia
serd dada a primeira proposta apresentada, cuja comprovacdo se dara pela data e horéario
da autenticacdo em documento original do depoésito caucdo para a compra do item
especifico.

VII.

APROVACAO DA PROPOSTA

a) A aprovacao da proposta esta condicionada as seguintes exigéncias:

e comprovacao do depadsito referente a caucao;

e confirmacéo se valor consignado na proposta € igual ou superior ao pre¢co minimo
de venda;

e atendimento as demais condi¢fes basicas fixadas no edital de Concorréncia Publica
ja realizada.

e Enquadramento do imével e ocupante em venda de imovel de interesse social,
guando for o caso.

VIIl. CAUCAO

a) Correspondente a 5% do valor de avaliacdo do imdvel.

b) Recolhimento em conta vinculada do proponente, sendo uma via original anexada a
proposta.

c) Nao é considerada como parte do sinal ou entrada.

d) Recolhimento do valor em Agéncia da CAIXA, pelo préprio proponente, mediante
apresentacao de CPF, RG e comprovante de residéncia.

e) O depodsito efetuado pelo contratante é liberado na apresentacdo da Certiddo de
Matricula contendo a averbacdo o registro de compra e venda no respectivo oficio de
Registro de Imdveis, Certiddo de Dados Cadastrais emitida pela Prefeitura, com os
dados da propriedade atualizados e protocolado na Unidade da SPU.

f) Em caso de desisténcia por parte do comprador, pesquisa cadastral com restricbes e/ou

nao cumprimento das condi¢cdes e prazos previstos no Edital de Concorréncia Publica, o
valor recolhido ndo serd devolvido, sendo convertido em multa em favor da
CAIXA/EMGEA.

IX. DESPESAS DE CONTRATACAO
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a) O proponente sera responsavel pelo pagamento de despesas de contratacao:

b)

d)

g)

e taxa administrativa da CAIXA, quando for o caso;

e primeiro prémio de seguro, quando for o caso;

e |TBI;

e despesas com registro no cartério de registro de imoveis;
e laudémio, se for o caso.

CONTRATACAO E FINALIZACAO DA VENDA

Apés a homologacdo da proposta, acompanha o proponente a Agéncia, com copia e
original do RG, CPF e demais documentos para pesquisa cadastral.

Aprovado o cadastro, a agéncia agendara data e horario para entrevista.

Orientar o proponente na obtencdo dos documentos necessarios para a contratacao e
financiamento, se for o caso.

Aguardar a assinatura da escritura e providenciar o registro e averbacdo nos érgaos
competentes.

. DOS HONORARIOS DEVIDOS A CONTRATADA

A CAIXA efetuara o pagamento a contratada do valor correspondente a 5% (cinco por
cento) do preco minimo de venda do imoével, descontados os impostos devidos
conforme a legislacéo tributaria, mediante crédito em conta mantida obrigatoriamente
em agéncia da CAIXA.

Nos casos de Venda Direta ao Ocupante, quando houver o parcelamento ao ocupante e
a dispensa do pagamento da entrada, a remuneracgao da contratada, conforme consta
na letra “a” do item Xl, somente ocorrera apds o pagamento da terceira parcela pelo
comprador do imével.

A contratada deverd informar, no ato da sua contratacdo, o nimero da conta da pessoa
juridica ou da pessoa fisica e 0 nome da agéncia da CAIXA, para crédito de valores
decorrentes da prestacédo de servicos.

O pagamento sera feito a contratada, no 10° (décimo) dia util do més subseqiiente ao
da finalizacdo das vendas apuradas no periodo compreendido entre o primeiro € 0
ultimo dia do més anterior.

Para a autorizacdo do pagamento, a contratada devera enviar a Geréncia de Filial
Alienar Bens Moveis e Imoveis — GILIE, ou local por ela designado, até o 5° dia util do
més subsequente a finalizagdo da venda.

Documento fiscal respectivo referente as vendas finalizadas no més (valor do servico)
ou na forma que a legislagéo tributaria venha a exigir.

Considera-se venda finalizada:
¢ No caso de venda com pagamento a vista ou financiamento, apresentacdo da
Certidao de Matricula contendo a averbacao do registro de compra e venda no
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respectivo oficio de Registro de Imodveis, protocolado na Unidade da Secretaria de
Patrimonio da Unido - SPU, se for o caso, bem como apresentagéo da Certidao de
Dados Cadastrais emitida pela Prefeitura, com os dados da propriedade atualizados.

e No caso de venda com parcelamento, comprovacgao da assinatura do respectivo
contrato.

h) A fatura ndo aprovada pela CAIXA serd devolvida a contratada para as necessarias
corregcbes, com as informacdes que motivaram sua rejeicao.

i) A devolugdo da fatura ndo aprovada pela CAIXA em hipotese alguma autorizara a
contratada a suspender a execucao dos servicos ou a deixar de efetuar os pagamentos
devidos a seus empregados.

XIl. AREAS DE ABRANGENCIA

ITEM SUPERINTENDENCIA REGIONAL MUNICIPIOS VINCULADOS UF
1 SUPERINTENDENCIA REGIONAL Regidao Metropolitana do Recife e | PE
RECIFE e SUPERINTENDENCIA Interior do Estado de
REGIONAL CENTRO OESTE DE Pernambuco
PERNAMBUCO
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